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В ООО «Светлый Мир «Внутри» 

ОГРН 1187847098669

 адрес: 199226, Санкт-Петербург, 

б-р Александра Грина, дом 1 

помещение 14-Н, 4 этаж, офис 13
Генеральному директору
Шамину М.В.

Директору по эксплуатации

Группы компаний «светлый мир»

Ефимовой О.А.

от собственников
помещений комплекса 

«Светлый мир «Внутри…»

Адрес:197739, Сестрорецк, Санкт-Петербург, 

Таможенная дор, д.11, к.1, стр. 1 – 10
26 ноября 2022 года
ПРЕТЕНЗИЯ/ ТРЕБОВАНИЕ
о нарушении Договора управления апартаментами и другими нежилыми помещениями, принадлежащими гражданам 
В группе УК ООО «Светлый мир «Внутри…» в ВК появилось объявление от УК с требованием к собственникам убрать свои транспортные средства с нижней парковки (https://vk.com/svetlymirvnutri?w=wall-164339350_6032). 
Учитывая, что данное требование противоречит действующему договору управления, а именно:

«5. ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО КОРПУСА САНАТОРНО-КУРОРТНОГО УЧРЕЖДЕНИЯ

5.1. Общим имуществом комплекса (и прилегающей территории), в отношении которого

осуществляется управление, считаются все внутренние инженерные сети, фасад, кровля, чердаки, подвалы, любые места общего пользования, в том числе прилегающая территория к комплексу, включая газоны, внутриквартальные дороги, пешеходные дороги, шлагбаумы, посты охраны, парковки для автомобилей, архитектурные формы, скамейки и прочие, расположенные на территории указанного комплекса.

5.2. Бремя расходов на содержание общего имущества комплекса несут все собственники апартаментов, пропорционально общей площади принадлежащих им апартаментов и помещений.

5.3. Доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество комплекса пропорциональна размеру общей площади принадлежащих (без учета площади лоджий)

Собственнику апартаментов и помещений и передается в дальнейшем с правом собственности на

апартаменты и помещения.
5.4. Собственник не вправе осуществлять выдел в натуре своей доли вправе общей собственности на общее имущество комплекса, отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество комплекса, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на апартаменты.»,

 п.6 Приложения № 3 к указанному договору управления:

«Состав общего имущества апартаментов и помещений санаторно-курортного учреждения

квартал «Светлый мир «Внутри...», в отношении которого осуществляется управление:
…Земельный участок, на котором расположен Комплекс апартаментов с нежилыми помещениями и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной деятельности, газоны и зеленые насаждения, места для отдыха и спорта, элементы внешнего благоустройства (включая все участки подъездных путей и пешеходных дорожек);»

(Земельный участок площадью 174 560 кв.м, с кадастровым номером 78:38:0021137:21, расположенный по

адресу: Санкт - Петербург, г. Сестрорецк, 41-ый км. Приморского шоссе, дом 1, лит. А,),
п.2.5 , п.2.8. и п.3.3.1 Приложения № 9 к указанному договору:

«2.5. Въезд/выезд на территорию КВ транспортных средств осуществляется по считыванию государственного номера системой Трассир для проезда на территорию КВ, временную наземную

парковку №1 КВ, муниципальную парковку №2 КВ. Системой Трассир допуск ТС осуществляется на основании реестра, переданного администрацией УО сотрудникам ОО, который формируется на основании Заявлений собственников на допуск ТС и подкрепляется правоустанавливающими документами (АПП).  
2.8. Количество одновременно находящихся на территории квартала ТС регулируется ЧОО и администрацией УО (с помощью системы Трассир). На территории единовременно может находиться только одна машина на одни апартаменты. При отсутствии мест на временной наземной парковке №1 КВ доступ на территорию транспортных средств ограничивается до появления свободных мест на данной парковке, при этом собственник может воспользоваться муниципальной парковкой №2.
3.3. Правила движения и парковки транспортных средств на территории КВ

3.3.1. Въезд/выезд на территорию КВ транспортных средств осуществляется по считыванию государственного номера системой Трассир для проезда на территорию КВ, временную наземную парковку №1 КВ, муниципальную парковку №2 КВ. Системой Трассир допуск ТС осуществляется на основании реестра, переданного администрацией УО сотрудникам ОО, который формируется на основании Заявлений собственников на допуск ТС и подкрепляется правоустанавливающими документами (АПП).» .

Кроме этого информирование собственников согласно договору управления производится через информационные стенды в парадных.

На основании вышеизложенного действия Управляющей Компании (УК) являются нарушениями п.п. 5 (5.1 – 5.4), 6 Приложения № 3, 2.5 Приложения №9, 2.8 Приложения №9, 3.3 (3.3.1) Приложения № 9 Договора. Требуем предоставить письменное мотивированное обоснованное уведомление/требование Управляющей Компании о необходимости освободить парковку (к уведомлению приложить соответствующее требование от собственника земельного участка ,  площадью 174 560 кв.м, с кадастровым номером 78:38:0021137:21, расположенный по адресу: Санкт - Петербург, г. Сестрорецк, 41-ый км. Приморского шоссе, дом 1, лит. А,ООО «Басфор» освободить данную территорию), заверенную уполномоченным лицом  УК.
Данный документ просим направить по адресу:
197739, Санкт-Петербург, Сестрорецк, Таможенная дорога, д.11, к.1, стр.4, пом.603

1. ___________________________________________________________________________________

2. ___________________________________________________________________________________

3. ___________________________________________________________________________________

4. ___________________________________________________________________________________   
5.    ___________________________________________________________________________________

6. ___________________________________________________________________________________

7. ___________________________________________________________________________________

8. ___________________________________________________________________________________      

9. ___________________________________________________________________________________

10. ___________________________________________________________________________________

11. ___________________________________________________________________________________  
12.     ___________________________________________________________________________________

13. ___________________________________________________________________________________

14. ___________________________________________________________________________________

15. ___________________________________________________________________________________      

16. ___________________________________________________________________________________

17. ___________________________________________________________________________________

18. ___________________________________________________________________________________      
19. ___________________________________________________________________________________

20. ___________________________________________________________________________________

21. ___________________________________________________________________________________

22. ___________________________________________________________________________________  
23.     ___________________________________________________________________________________

24. ___________________________________________________________________________________

25. ___________________________________________________________________________________

26. ___________________________________________________________________________________     
27. ___________________________________________________________________________________

28. ___________________________________________________________________________________

29. ___________________________________________________________________________________

30. ___________________________________________________________________________________      

31. ___________________________________________________________________________________

32. ___________________________________________________________________________________

33. ___________________________________________________________________________________

34. ___________________________________________________________________________________      
35. ___________________________________________________________________________________

36. ___________________________________________________________________________________

37. ___________________________________________________________________________________

38. ___________________________________________________________________________________      
